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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RUE RIVERIN  

 

ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ANNUELLE DES COPROPRIÉTAIRES 

 

AVIS DE CONVOCATION 

 

Brossard, le 09 mars 2017 

 

À tous les copropriétaires, vous êtes par les présentes convoqués à l’assemblée générale annuelle des copropriétaires qui 

se tiendra au lieu et date mentionnés ci-après. 

 

LUNDI, LE 20 MARS, 2017 

19 H 00 

SITUÉ AU 4305, BOUL. LAPINIÈRE, BUREAU 100, BROSSARD, QC, J4Z 3H8 

 

ORDRE DU JOUR DE L’ASSEMBLÉE 

1. Vérification du quorum et ouverture de l'assemblée 

2. Élection des officiers de l'assemblée 

3. Lecture et adoption de l’ordre du jour 

4. Adoption du procès-verbal de l’assemblée générale annuelle tenue le 23 mars, 2016  

5. Lecture du rapport d’activités du conseil d’administration – mandat 2016 

6. Dépôt des états financiers au 31 décembre 2016 

7. Ratification des gestes posés par le conseil d’administration et le gestionnaire 

 Mise aux normes du système électrique de ventilation 

 Mise en place d’un entretien du système de ventilation 

8. Consultation sur le budget prévisionnel pour l’exercice financier 2017 

 Discussion sur la nécessité de commander une étude du fonds de prévoyance afin d’effectuer une estimation 

rigoureuse des montants à prévoir pour les réparations majeurs sur un horizon proche et montant (5 et 10 ans) 

 Discussion sur l’inspection de la colonne de brique et des réparations chez M. Lavallé 

 Proposition d’autres projets de réparations 

9. Vote de règlement 

 Règlement sur les déménagements et emménagements 

 Règlement sur la location 

10. Varia 

 Discussion sur la possibilité de faire installer le gaz dans les unités. Gaz Métro a fait une proposition que si un 

minimum de 6 unités étaient intéressés, les coûts seraient de 300$ chacun. 

 Discussion sur les clés et la gestion afin de s’assurer du nombre de clé en circulation 

11. Élection des administrateurs 

12. Levée de l’assemblée 

 
Pour éviter l’absence de quorum à cette assemblée, n’hésitez pas à nommer un fondé de pouvoir en remplissant le formulaire de procuration 

(document inclus) et l’envoyer par la poste à Laucandrique Gestion de copropriétés, au 4305 boul. Lapinière, bureau 100, Brossard, J4Z 3H8 

ou par courriel au gporte@laucandrique.ca ou par télécopieur au 450.677.0006, ou le remettre à un administrateur ou un copropriétaire. Si vous êtes 

présents à la réunion, votre formulaire vous sera alors remis. 

 

L’article 1094 C.c.Q. : «Le copropriétaire qui, depuis plus de trois mois, n’a pas acquitté sa quote-part des charges communes ou sa contribution au 

fonds de prévoyance est privé de son droit de vote. » 

mailto:gporte@laucandrique.ca
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Giant Cascade
Super 

Cascade
Rheem  John Wood  Hydro-Solution *

Située sur l'étiquette en façade du chauffe-eau
Located on the front label of your tank

Intégrée dans le numéro de série du chauffe-eau.  

Il s’agit des 2 premiers ou des 2 derniers chiffres.

Integrated in the serial number of the water heater. These are 

the first two or the last two digits

Intégrée dans le numéro de série du chauffe-eau.

Integrated in the serial number of the water heater

* Ultra-Cascade fabriqués pour Hydro-Solution par Giant

* Ultra-Cascade manufactured for Hydro-Solution by Giant

●

●●●●

●

Références pour vous aider à trouver les informations de votre chauffe-eau 

SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

INFORMATIONS À NOUS FAIRE SUIVRE 

Tel qu’inscrit dans votre déclaration de copropriété, vous devez avoir une assurance pour votre partie 

privative. L’assureur de la copropriété demande d’obtenir la preuve que vous êtes bien assuré. À cet effet, nous vous 

demandons de nous faire parvenir une copie de la page frontispice de votre police d’assurance où y figurent le nom 

de la compagnie, le numéro de police ainsi que la date effective. De plus, l’assurance de la copropriété demande à 

connaitre l’année de fabrication de votre chauffe-eau ainsi que la marque. 

It is stated in your declaration of co-ownership, you must have insurance for your private unit. The insurer of your co-ownership 

syndicate requests the proof of insurance of your private unit. For this purpose, we ask you to send us a copy of the front page of your insurance 

policy including the company name, policy number and the effective date. Furthermore, your insurance company also requests the year of your 

water heater as well as the brand.  

  
 
 

 

 

 

 

 

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

Syndicat des copropriétaires: 9240 RIVERIN  

 

Nom/Last name: Prénom/ First name: 

Téléphone/Phone number: Courriel/E-mail: 

Numéro 
d’unité 

Année de 
fabrication du 
chauffe-eau 

Marque du 
chauffe-eau 

Hydro-Solution 
Compagnie d’assurance •  

# Police (contrat personnel du 
copropriétaire) 

Foyer / Fireplace 

Unit Number The water heater’s 
manufacturing year 

The water 
heater’s brand 

Non 
No 

Oui 
Yes 

Insurance Company • # Policy  
(The owner’s personal contract) 

Non
No 

Oui/Yes 

          
  

Bois 
Wood 

Gaz 
Autres 
Others 

Mois d'échéance/Due month:          

 

Veuillez remplir le formulaire directement sur notre site internet www.laucandrique.ca ou vous pouvez nous    envoyer 
ses informations par courriel le plus rapidement possible à gporte@laucandrique.ca ou nous remettre ce coupon lors de 
l’assemblée générale.   

Please, fill this form on our web site www.laucandrique.ca or you can send this information by e-mail at gporte@laucandrique.ca or give us this 
coupon at the general meeting. 

http://www.laucandrique.ca/
mailto:gporte@laucandrique.ca
http://www.laucandrique.ca/
mailto:gporte@laucandrique.ca
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

PROCÈS-VERBAL DE L’ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ANNUELLE DU 23/03/2016  
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

ÉTATS FINANCIERS 

 

SYNDICAT DE LA COPROPRIETE

9240 RIVERIN

États des résultats 

Exercice terminé le 31 décembre 2016

2015

Fonds Fonds Total Budget Total 

Exploitation Prévoyance

Produits

Charges communes 58 142  $     5 800  $       63 942  $   63 940  $   62 000  $   

Cotisation spéciale - renflouement volets 4 116         4 116       4 116       

Intérêts 240           240          12           

62 258       6 040         68 298     68 056     62 012     

Charges

Entretien ménager 6 720         6 720       6 900       6 720       

Électricité 6 378         6 378       8 500       8 160       

Assurances 10 028       10 028     9 700       9 016       
Nettoyage de tapis 228           228          250          228          
Nettoyage de vitres -              1 610       
Liaison centrale 270           270          300          267          
Coupe de la pelouse 2 159         2 159       2 000       2 875       
Système d'irrigation 505           505          600          240          
Déneigement 2 070         2 070       2 200       2 070       
Ramonage 2 865         2 865       600          552          
Enlèvement rebuts 1 478         1 478       3 304       4 106       
Entretien ascenseur 2 974         2 974       2 974       3 435       
Entretien ventilation 1 679         1 679       400          422          
Entretien de transformateurs électriques 1 552         1 552       1 500       
Téléphone - ascenseur 993           993          900          864          
Inspection alarme incendie 2 055         2 055       1 500       1 032       
Entretien & réparations diverses 3 174         3 174       2 900       3 674       

Petite caisse / Fournitures 1 011         1 011       500          
Sinistre 1 002         1 002       
Frais divers d'entretien édifice travaux ponctuels -              1 270       
Travaux volet -              4 116       

47 141       -               47 141     45 028     50 657     

Honoraires de gestion 7 568         7 568       7 271       6 665       
Taxe d'eau 2 736         2 736       3 500       3 240       
Honoraires professionnels 1 717         1 717       3 000       
Immatriculation 34             34           35           34           
Frais de bureau & frais d'assemblée 717           717          700          817          
Frais bancaires 461           461          300          305          
Ascenseurs - inspection gouvernamentale 83             83           85           

13 316       -               13 316     14 891     11 061     

Total des dépenses 60 457       -               60 457     59 919     61 718     

Surplus (déficit) d'opération 1 801  $       6 040  $       7 841  $     8 137  $     294  $        

2016

Entretien et réparations

Frais d'administration 
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SYNDICAT DE LA COPROPRIETE

9240 RIVERIN

Évolution des actifs nets

Exercice terminé le 31 décembre 2016

2015

Fonds Fonds

Exploitation Prévoyance Total Total

Solde d'ouverture 1 294  $          29 140  $        30 434  $      30 140  $     

Surplus (déficit) d'opération 1 801            6 040            7 841         294            

Solde à la fin 3 095  $          35 180  $        38 275  $      30 434  $     

2016
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SYNDICAT DE LA COPROPRIETE

9240 RIVERIN

Bilan au 31 décembre 2016

2015

Fonds Fonds

Exploitation Prévoyance Total Total

Actif

Petite caisse 500  $            500  $          183  $          

Encaisse 2 909            6 140            9 049          28 498        

Cotisations à recevoir 251              251            

Recevoir divers 77                77              

Intérêts courus à recevoir 84                84              

Frais imputables prochains exercices 3 443            3 443          3 373         

Placements 27 156          27 156        

Interfonds 1 800            -                

7 180            35 180          40 560        32 054        

Passif

Comptes à payer 1 657            1 657          665            

Créditeurs et frais courus 628              628            955            

Interfonds 1 800            

4 085            -                  2 285          1 620         

Avoir du Syndicat

Fonds d'exploitation 3 095            3 095          1 294         

Fonds de prévoyance 35 180          35 180        29 140        

3 095            35 180          38 275        30 434        

7 180  $          35 180  $        40 560  $      32 054  $      

2016
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

 BUDGET PRÉVISIONNEL 2017 

 

Budget Réel

Exploitation Prévoyance Total

PRODUITS

Charges communes 59 302  $      -  $               59 302  $      58 140  $      58 142  $      

Fonds de prévoyance (environ 10 %) -  $               5 930  $        5 930  $        5 800  $        5 800  $        

Cotisation spéciale - renflouement volets -  $               -  $               4 116  $        4 116  $        

Cotisation spéciale - Travaux électrique 2 492  $        -  $               2 492  $        

Autres Revenus d'intérêts -                 -                 -  $               -                 240             

61 794        5 930          67 724        68 056        68 298        

CHARGES D'EXPLOITATION

Frais d'opération

Entretien et réparations ( 575,37 $ déjà dépensé) 2 000          2 000          2 900          3 174          

Entretien des transformateurs électrique -                 -                 1 500          1 552          

Entretin ménager (6 720 $) 6 800          6 800          6 800          6 720          

Électricité 7 500          7 500          8 500          6 378          

Nettoyage des tapis 250             250             250             228             

Nettoyage des vitres 1 162          1 162          -                 -                 

Ramonage 600             600             600             2 865          

Système d'irrigation 550             550             500             505             

Inspection alarme incendie 1 500          1 500          1 500          2 055          

Liaison centrale d'alarme (278,74 $ au 30 sept 2017) 300             300             300             270             

Contrat d'entretien - d'ascenseur (2 759,40 $) 2 760          2 760          2 974          2 974          

Contrat d'entretien - ventilation (579,47 $) 800             800             400             1 679          

Contrat - rebuts -                 -                 3 304          1 478          

Contrat - déneigement (2 069,55 $) 2 200          2 200          2 200          2 070          

Contrat - d'entretien paysager (1 630,35 $ en 2016) 2 100          2 100          2 000          2 159          

Petite caisse/Fournitures 1 000          1 000          500             1 011          

Sinistre -                 -                 1 002          

Frais d'administration

Assurances (du 27/04/2016 au 27/04/2017 - 10 089,85 $) 10 200        10 200        10 000        10 028        

Ligne téléhonique: Intercom et Ascenseur 1 000          1 000          900             993             

Honoraires de gestion (services complet 7 490,88 $) 7 491          7 491          7 271          7 568          

Honoraires professionnels 3 000          3 000          3 000          1 717          

Immatriculation 35              35              35              34              

Frais de bureau 700             700             700             717             

Frais bancaires 450             450             300             461             

Taxes d'eau 3 000          3 000          3 500          2 736          

Ascenseur - Inspection gouvernementale 85              85              85              83              

Travaux Spéciaux

Travaux de briques 3 000          3 000          -                 -                 

Travaux de mise aux normes électrique de la ventilation 1 748          1 748          -                 -                 

Travaux d'amélioration système électrique garage 1 564          1 564          

Fonds de prévoyance

Fonds de prévoyance (2014-2015) 5 800          6 040          

61 794        -                 61 794        65 819        66 497        

Excédent (déficit) des produits sur les charges (0) $             5 930  $        5 930  $        2 237  $        1 801  $        

Solde au début de l'année 3 095          35 180        38 275        1 294          1 294          

Solde à la fin de l'année 3 095  $        41 110  $      44 205  $      3 531  $        3 095  $        

Budget prévisionnel

Syndicat des copropriétaires Budget Prévisionnel

9240 RIVERIN Exercice se terminant le 31 décembre 2017

2017 2016
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

RÈGLEMENT SUR LES DEMENAGEMENTS ET EMMENAGEMENTS 



  

 
18 

  



  

 
19 

  



  

 
20 

SYNDICAT DES COPRIPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

REGLEMENT SUR LA LOCATION 
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN   

CERTIFICAT D’ASSURANCE 
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN   

PRÉVENTION – DOMMAGES PAR L’EAU 
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN   

 PREVENTION – WATER DAMAGES 
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN   

FORMULAIRE DE PROCURATION 

 
Le ________________________________ 2017 

 

 Au syndicat des copropriétaires du 9240 Riverin,  

Je (nous) soussigné(e)(s) : ______________________________   ______________________________, propriétaire(s) 

de la fraction de copropriété portant le numéro civique ________________________________________, appartement 

numéro __________, à Brossard, mandatons par la présente l’administrateur (sélectionner ci-dessous)  

Administrateurs : 

 Boris Tzakou 

 Ziad Rahill 

 Irina Yarosh 

 

ou (la personne de votre choix)  

M. /Mme. _______________________, notre mandataire aux fin d’assister à l’assemblée générale qui se tiendra le 20 

mars 2017, avec pouvoir de signer la feuille de présence et nous y représenter et, notamment, de prendre part aux 

délibérations de l’assemblée, se faire élire comme officier d’assemblée et d’y voter en notre nom. Le présent mandat ne 

prendra pas fin en cas de suspension ou d’ajournement de l’assemblée et notre mandataire pourra exercer ses pouvoirs 

jusqu’à ce que l’ordre du jour soit épuisé et que l’assemblée soit levée.  

 Le présent mandat ne s’exercera que pour la fraction de copropriété désignée ci-dessus; 

 

 Le présent mandat s’exerce pour toute fraction de copropriété dont nous sommes copropriétaires, sous 

réserve d’un mandat spécifique donné à un tiers pour une autre fraction;  

 

En foi de quoi, nous avons signé à Brossard 

   

 

 
Pour éviter l’absence de quorum à cette assemblée, veuillez remplir et retourner le formulaire de procuration à un administrateur 
ou à Laucandrique Gestion de copropriétés, au 4305, boul. Lapinière, bureau 100, Brossard, J4Z 3H8  ou par courriel au 
gporte@laucandrique.ca ou nous le faire parvenir par télécopieur, au 450.677.0006.  Afin d’accélérer l’enregistrement des participants 
à l’assemblée, nous vous invitons à nous faire parvenir votre formulaire avant le 20 mars 2017  
  

mailto:gporte@laucandrique.ca


  

 
28 

SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN    
PROXY FORM 

 

 

On_________________________________ 2017 

To the syndicate of the Co-owners 9240 Riverin, 

I/we undersign: ____________________________   ________________________________  

co-owner(s) of the fraction having the civic number ________________________________, apartment 

number_________ are mandating the administrator (selected below)  

Administrators: 

 Boris Tzakov 

 Ziad Rahill 

 Irina Yarosh 

 

or (person of your choice) 

Mr./Mrs. _______________________ to represent me/us at the annual general assembly that will be held on March, 

20th, 2017, with the power to sign the attendance document and to represent me/us during the meeting, along with the 

possibility to be elected as officer of the assembly and to vote on our behalf. The present mandate will not end should 

the assembly be suspended or adjourned and his right will prevail until the agenda is completed and the assembly has 

officially ended. 

 The present mandate can apply only for the fraction identification identified above: 

 The present mandate can applies for any fraction that we own, under the specific mandate given for 

another fraction 

 

In trust, we have signed in Brossard 

   

 

 
 
To avoid the absence of quorum at this assembly, please fill and turn over the proxy form to an administrator or Laucandrique 

Gestion de copropriétés, at 4305 Lapinière, bureau 100, Brossard, QC, J4Z 3H8  or send it by fax at 450.677.0006, either by e-

mail at gporte@laucandrique.ca  The proxy form must be signed and received by March 20th, 2017. 

  

mailto:gporte@laucandrique.ca
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN 

DEMANDE D’INSCRIPTION D’UNE QUESTION À L’ORDRE DU JOUR  

 

Après avoir reçu l’avis de convocation pour l’assemblée générale annuelle du syndicat qui aura lieu le 20 mars 2017 et 
avoir pris connaissance de l’ordre du jour, j’aimerais ajouter à l’ordre du jour la (les) question(s), sujet(s) suivants(es) : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nom : 
  

Adresse: 
  

 

 

L’article 1088 C.c.Q. : « Tout copropriétaire peut, dans les cinq jours suivant la réception de l'avis de convocation, inscrire une 
question à l'ordre du jour. Avant la tenue de l'assemblée, le conseil d'administration avise par écrit l’ajout de questions s’il y a lieu. » 

 

 

Remplir et retourner à Laucandrique Gestion de copropriétés par courriel à gporte@laucandrique.ca  

ou par télécopieur au numéro suivant 450.677.0006.  

  

mailto:gporte@laucandrique.ca
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN  

REQUEST FOR INCLUSION OF A QUESTION TO THE AGENDA 

 

After receiving the convocation notice to the Annual General Meeting of the Syndicate that will take place on March 20th 

, 2017, I would like to add this question to the agenda. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Name: 
  

Address: 
  

 

 

Article 1088 C.c.Q.: ‘’Within five days of receiving notice of a general meeting of the co-owners, any co-owner may cause a question 
to be placed on the agenda. Before the meeting is held, the board of directors gives written notice to the co-owners of the questions 
newly placed on the agenda.’’ 

 

 

Please fill out and send back to Laucandrique Gestion de copropriétés by e-mail at gporte@laucandrique.ca 

or by fax at 450.677.0006. 

 
  

mailto:gporte@laucandrique.ca
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES 
9240 RIVERIN 

FORMULAIRE DE DEMANDE DE CANDIDATURE AU POSTE 
D’ADMINISTRATEUR 

 

Je, ____________________________________, résidant à l’unité #______ désire poser ma 
candidature au poste d’administrateur pour l’année 2017 

 

Signé, le ___ jour de ____________________ 2017 

 

______________________________________         _________________________________ 

Signature                                                     Témoin 

 

Afin de valider votre candidature, nous devons recevoir ce formulaire dûment complété et reçu avant 
le 20 mars 2017 soit par courrier au bureau de Laucandrique Gestion de copropriétés, au 4305, boul. 
Lapinière, bureau 100, Brossard, J4Z 3H8 ou par courriel au gporte@laucandrique.ca ou nous le faire 
parvenir par télécopieur, au 450.677.0006. 

 

FORM OF APPLICATION TO THE POSITION OF ADMINISTRATOR 

 

I, _____________________________, residing at unit # ______ would like to apply for the position of 
administrator for the year 2017 

 

Signed, _____________________ 2017 

 

__________________________________     ___________________________________ 

Signature                                            Witness 

 

We must receive this form completed and prior to March 20th 2017 either by mail at the office Laucandrique 
Gestion de copropriétés, at 4305 Lapinière, bureau 100, Brossard, QC, J4Z 3H8, or by e-mail at 
gporte@laucandrique.ca or by fax 450-677-0006. 
  

mailto:gporte@laucandrique.ca
mailto:gporte@laucandrique.ca
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SYNDICAT DES COPROPRIÉTAIRES  
9240 RIVERIN 

CRÉDIT D’IMPÔT POUR MAINTIEN À DOMICILE 

TAX CREDIT FOR HOME-SUPPORT SERVICES 

 
Crédit d'impôt pour maintien à domicile d'une personne âgée de 70 ans et plus pour l’année 2017 

 
 

Je, _________________________________________________________,  

résident(e) au __________________________________, unité # __________  

désire recevoir le formulaire dûment rempli pour le crédit impôt de l’année 2017. 

Signé le _______________________________ 2017 

 
__________________________________ 
Signature 

 

Remplir et retourner à Laucandrique Gestion de copropriétés par courriel à mdelafontaine@laucandrique.ca  ou par 
télécopieur au numéro suivant 450.677.0006. 

 

 

Tax credit for home-support services for seniors 70 and older for 2017 

 

I, _____________________________________________________________________, 

(Address)________________________________________ , Unit # __________ want to receive the completed form for the tax 

credit of 2017. 

Signed on ___________________________ 2017 

 
___________________________________ 
Signature 
 

Please fill out and send back to Laucandrique Gestion de copropriétés by e-mail at mdelafontaine@laucandrique.ca   
or by fax at 450.677.0006. 

  

mailto:mdelafontaine@laucandrique.ca
mailto:mdelafontaine@laucandrique.ca
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NOTES 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
_______________________________________________________________________________ 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Laucandrique Gestion de copropriétés 

4305, boulevard Lapinière, bureau 100, Brossard (Québec)  J4Z 3H8 

Téléphone 450.677.0007  - Télécopieur 450.677.0006 

info@laucandrique.ca 

www.laucandrique.ca 

 

 

SERVICE D’URGENCE EN CAS DE SINISTRE: 450-926-9911 

 

 

mailto:info@lauc#andrique.ca

